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LANDKREIS

Nach AuBerung des Kreisbaumeisters stellt sich die einzeilige Entwicklung nach Westen entlang
des Unteren Lohwegs stadtebaulich unmotiviert dar, soda erhebliche stadtebauliche Bedenken
vorzubringen sind. Es wird angeregt, anstelle der westlichen Bauparzelle (in der Planzeichnung
mit 646 gm angegeben) die zwischen der dstlichen Bauparzelle (angegebenen mit 945 gm) und
dem bestehenden Gebaude Musikheimstralle 16 gelegene Teilflache des Grundstiicks Fl.nr.
888/1, die nach Umsetzung des Bebauungsplans ohnehin zum Innenbereich i.S.d. §34 BauGB
wird, in den Geltungsbereich einzubeziehen und einer mit den Belangen des Immissionsschut-
zes vertraglichen Bebauung und Nutzung zuzufiihren.

Die Untere Naturschutzbehérde teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Aus Sicht des Naturschutzes bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebauungs-
plan. Zum Bebauungsplan wurde eine umweltbezogene Vorpriifung des Einzelfalls erarbeitet.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan sehr wahrscheinlich nicht zu erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt und keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung besteht.

Der Bebauungsplan fiihrt jedoch zu Eingriffen in Natur und Landschaft, welche nach der Ein-
griffsregelung nach BNatSchG auszugleichen sind (§1a Abs.3 BauGB). Eingriffe kdnnen durch
Abgrabungen, Aufschiittungen, Befestigung, Versiegelung und Uberbauung von Grundfléachen
entstehen, da die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigt werden.

In den verdffentlichten Unterlagen wurde dies nicht bearbeitet. Die Eingriffe sind im Bebauungs-
plan zu beschreiben, ebenso sind Ausgleichsmanahmen in Form der Neuschaffung einer Bio-
topflache wie Hecke, Feldgehdlz, Streuobstwiese, artenreiche Wiese 0.4. im Bebauungsplan dar-
zustellen. AusgleichsmaBnahmen fiir das Landschaftsbild sind im Bebauungsplan auf der West-
seite der Bauflache zur freien Landschaft enthalten. ‘

Die Gemeinde Kutzenhausen wird gebeten, die 0.g. Punkte im weiteren Verfahren zu beriicksich-
tigen.

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Zum Planentwurf (Fassung vom 12.09.2024) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,An
der Loh" im Ortsteil Maingriindel durch die Gemeinde Kutzenhausen bestehen keine zwingen-
den wasserrechtlichen Hinderungsgriinde.

Weitergehende Anmerkungen sind nicht veranlasst.

Aus Sicht des ErschlieBungsbeitragsrechts wird Folgendes angemerkt:

Bei Herstellung der Verlangerungsstrecke der Musikheimstralle wéren auch die Grundstiicke
Flur-Nrn. 491, 492 und 493 sowie das im geplanten Baugebiet liegende Grundstiick Flur-Nr. 488
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