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GEMEINDE KUTZENHAUSEN ENTWURF
15. Anderung des Flachennutzungsplanes, Anderungsbereich: ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen* B) Begriindung

B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER ANDERUNG

Anlass fur die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 ,Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen®, mit der zum einen das
Baurecht geméaf § 34 BauGB fiir das Sondergebiet Landwirtschaft (SO.w) aufgehoben
und zum anderen die Abgrenzung zwischen Gewerblicher Bauflache (G) und Dorfge-
biete (MD) sowie die geplante ErschlieRung verdndert wird.

Da die wirksame 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 vollzogen wurde, im vorliegenden Anderungsbereich u.a.
ein SO.w darstellt, ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht aus dem wirksamen
FNP entwickelt. Aufgrund der widersprichlichen Zielsetzungen zwischen der wirksamen
9. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24, ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im sog. Parallelverfahren gem.
§ 8 Ab. 3 BauGB erforderlich.

2. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsgebietes liegt im Nordosten der
Gemeinde Kutzenhausen, umfasst eine Flache von ca. 5,6 ha und wird im Norden durch
landwirtschaftliche Flachen, im Osten durch das Freibad und im Stden und Westen
weitestgehend durch Dorfgebietsbebauung begrenzt.

Der Anderungsbereich wird derzeit groRtenteils als landwirtschaftliche Flache genutzt
und verfligt Gber einen landwirtschaftlichen Erschlielungsweg. Dartber hinaus wird er
durch die Sparrengasse und die Badstral3e erschlossen und ist somit an den weiteren
Siedlungsbereich sowie an das regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Der gesamte Planungsraum befindet sich sowohl aul3erhalb festgesetzter als auch
auBerhalb vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete. Ferner ist dieser jedoch
teilweise als wassersensibler Bereich gekennzeichnet. Ein Trinkwasserschutzgebiet/
Heilguellenschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Das Gelande fallt von Nordosten nach Sidwesten. Da die Flachen gegenwaértig weitest-
gehend intensiv landwirtschaftlich (Grunland) genutzt werden, befinden sich auf den
Flachen keine erhaltenswerten Gehdlzstrukturen.

3. BESCHREIBUNG UND ZIELNUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Vor der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes stellte der wirksame Flachennutzungs-
plan fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Flachen fiur Dorfgebiete,
Wohnbauflachen, StralRenverkehrsflachen, 6ffentliche Parkflachen, Grinflachen, Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Freibad, eine Eingriinung von Bauflachen und Grin-
landstandort auf grundwasserfernen und -nahen Béden dar (s. Abb. 1).
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Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde der wirksamen Flachennutzungs-
plan zum 9. Mal geéndert. Entsprechend der zum damaligen Zeitpunkt vorgesehenen
Nutzungen wurden Griunflachen, Flachen fur das Freibad und ein Spielplatz, Gewerbe-
gebietsflachen mit reduzierten Emissionen, Dorfgebietsflachen, Sonderge bietsflachen,
Griunlandstandort auf grundwasserfernen Boden, 6ffentliche Parkflachen und Stral3en-
verkehrsflachen dargestellt (s. Abb. 2).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ist nicht vollstandig aus der wirksamen 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt, da im Zuge der 1. Anderung u.a. die
Abgrenzung des Dorfgebietes veréndert, das Gewerbegebiet mit reduzierten
Emissionen als kontingentiertes Gewerbegebiet festgesetzt und vergrofRert sowie die
Ausweisung des Sondergebietes fur die Landwirtschaft aufgehoben wurden. Um die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gem. 8 1 Abs. 3 BauGB gewaébhrleisten zu
konnen, ist es fur die Gemeinde Kutzenhausen erforderlich den Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zum 15. Mal zu &ndern (s. Abb. 3).

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Umfeld des Geltungsbereiches im Westen
sowie im Suden als Dorfgebiet und im Norden sowie im Osten als Griinlandstandort auf
grundwasserfernen und -nahen Boden dar. Weiter im Stiden schlie3t zudem teilweise
ein Gewerbegebiet an.

- _ 2 3 . ;
Abb. 1: Ausschnitt a.d. urspinglich wirksamen Flachennutzungsplan (links), 0.M.
Abb. 2: Ausschnitt a.d. wirksamen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (Mitte), 0.M.
Abb. 3: Ausschnitt a.d. 15. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), 0.M.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Kutzenhausen wird durch das Landesentwicklungsprogramm und den
Regionalplan mit der Raumstruktur der AuRere Verdichtungszone definiert. Die Ge-
meinde gehdrt zum schwébischen Landkreis Augsburg und grenzt an die Gemeinden
Gessertshausen, Diedorf, Horgau, Dinkelscherben, Fischach und Ustersbach. Kutzen-
hausen selbst hat nach der bisher giltigen regionalplanerischen Einstufung derzeit
keine zentral0rtliche Funktion.

Kutzenhausen liegt etwa 20 Kilometer westlich der kreisfreien Grof3stadt Augsburg
innerhalb des Naturparks ,Augsburg — Westliche Walder®. Darlber hinaus liegt der sud-
westliche Bereich des Gemeindegebietes in der Landschaft der Reichenau. Die
Reichenau erstreckt sich im Westen bis zum Markt Dinkelscherben. Die verkehrliche
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4.1

Anbindung ist Uber die ca. 2 km stdlich der Gemeinde verlaufende BundesstraRe 300
gesichert.

Eine verstarkte Entwicklung im Hinblick auf u.a. das Bevolkerungswachstum lasst sich
derzeit aus regional-/landesplanerischer Sicht nicht ableiten, allerdings verspirt die
Gemeinde u.a. aufgrund der attraktiven Lage zum Naherholungsgebiet Naturpark
»~Augsburg — Westliche Walder* sowie der jingsten Nachfrage nach Wohnraum, die
Notwendigkeit Siedlungsflachen auszuweisen.

Auf die Beachtung der Erfordernisse der Landes- und Regionalplanung bei der Bauleit-
planung in landschaftlich sensiblen Gebieten wie dem Naturpark ,Augsburg — Westliche
Walder* ist hinzuweisen. Demnach ist anzustreben die Funktionen als Erholungsraum,
als weitrdumiges, immissionsarmes Gebiet mit gewachsener Kulturlandschaft, als
Frischluftreservoir fur den grofRen Verdichtungsraum Augsburg und als Lebensraum zu
erhalten. (RP 9; B 12.4.1 (G))

Bauland soll in den betroffenen Gemeinden durch kommunale Bodenvorratspolitik oder
in Anwendung kommunaler Baulandmodelle vorrangig flr Einheimische bereitgestellt
werden. Dariliber hinaus sind besondere Anforderungen bei der strukturellen und
gestalterischen Einbindung neuer Siedlungsflachen in das Orts- und Landschaftsbild zu
beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume
sind weiter zu entwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen. (1.1.1 (2))

Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesondere in den-
jenigen Teilraumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, ver-
mindert werden. (1.2.2 (G))

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie8lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bericksichtigung der kinftigen Bevdlkerungsent-
wicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben. (1.2.6 (G))

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitatsentwicklung [...]. (1.3.1 (G))

Die Verdichtungsrdaume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer
spezifischen raumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer
jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen
Landes beitragen. (2.2.2 (G))

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann, [...]

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
[...] versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann. (2.2.5 (G))
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4.2

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung [...] ausgerichtet werden. (3.1.1 (G))

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1.1 (G))

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moghehst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung begrundet nicht zur Verfligung stehen. (3.2 (2))

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (3.3 (2))

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Raumstrukturell liegt Kutzenhausen innerhalb des groRen Verdichtungsraumes
Augsburg in der AuBeren Verdichtungszone.

Weiterhin macht der Regionalplan Aussagen zur Natur und Landschaft. Kutzenhausen
selbst liegt nicht im Schutzgebiet und befindet sich auch nicht innerhalb eines
Regionalen Griinzuges etc. Hingegen grenzt stidwestlich der Gemeinde Kutzenhausen
das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 21 (Riedellandschaft der lller-Lech-Schotter-
platten westlich von Augsburg) an. Aufgrund der nicht parzellenscharfen Darstellung im
Regionalplan ist nicht genau ersichtlich inwieweit dies an das Plangebiet angrenzt bzw.
hineinragt. Jedoch mussen hier wesentliche Ziele des landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes angefihrt werden. Bei der Siedlungs- und Versorgungsfunktion sind keine
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Bodenschatze vorhanden.
Ebenfalls bietet sich im Raum Kutzenhausen keine Windenergienutzung an.

Nachteiligen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Klima ist vor allem im grof3en
Verdichtungsraum Augsburg entgegenzuwirken. (B 1 1.1. (G))

Es ist anzustreben, dass der Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder* in seinen
folgenden Funktionen erhalten und gesichert wird:

- zur Erholung,

- als weitrdumiges, immissionsarmes Gebiet mit gewachsener Kulturlandschaft,

- als Frischluftreservoir fur den grof3en Verdichtungsraum Augsburg,

- als naturbetonter Lebensraum. (B 12.4.1 (G))

Es ist anzustreben, bauliche Entwicklungen in Gebieten mit hohen Grundwasserstanden
maoglichst zu vermeiden. (B 14.2.1.2 (G))

Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und
unter Wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen der
Bevolkerung [...] weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))
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4.3

Fur eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet:

- der Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum Augsburg und die
zentralen Orte an den Linien des offentlichen Personennahverkehrs im grof3en
Verdichtungsraum Augsburg [...] (B 'V 1.2 (2))

Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungs-
brachen, Bauliicken und maégliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B V 1.5 (2))

Die Dorfer im landlichen Raum der Region sowie in den weniger dicht besiedelten
Gebieten des Verdichtungsraumes Augsburg sollen in ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt erhalten und weiterentwickelt werden. [...] (B V 2.2 (2))
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Abb. 4: Ausschnitt a.d. Regionalplan d. Region Augsburg (RP 9), Karte 1 - Raﬁmstruktur, 0.M.

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundséatzen des LEP und RP 9

Die Gemeinde Kutzenhausen stimmt dem Ziel der Innenentwicklung grundsatzlich zu
und ist bestrebt dieses umzusetzen. Jedoch stehen fir die Gemeinde Kutzenhausen
derzeit keine Entwicklungsflachen der bendétigten GréRenordnung innerhalb des
Ortsteiles zur Verfugung. Flachen, welche fur eine Nachverdichtung potenziell zur Ver-
figung standen, befinden sich nicht im Gemeindeeigentum und stehen damit fir eine
Nachverdichtung nicht zur Verfigung. Dies resultiert insbesondere durch gegenlaufige
Eigentimerinteressen wie Bevorratung durch Eigennutzung oder fir Nachkommen, als
Kapitalanlage, minderen Verkaufsabsichten 0.4. Demnach hat die Gemeinde in abseh-
barer Zeit keinen Zugriff auf diese Flachen. Da fur die Gemeinde Kutzenhausen keine
MalRnahmen der Innenentwicklung méglich sind, beansprucht die Gemeinde zur Unter-
bringung von neue Wohn- und Gewerbeflachen landwirtschaftliche Flachen am
nordlichen Ortsrand.

Mit der verfahrensgegenstandlichen Baugebietsausweisung am norddstlichen Ortsrand
von Kutzenhausen tragt die Gemeinde Kutzenhausen der bestehenden Nachfrage-
situation nach dorflichem Wohnbauland, aber vor allem der Sicherung und Erweiterung
gewerblicher Betriebe sowie der Erweiterung und Sicherung des Freibades Rechnung.
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Die Gemeinde Kutzenhausen betreibt seit Jahrzehnten eine maf3volle Siedlungsent-
wicklung, die sich zum einen durch bedarfsgerechte Baugebietsausweisungen tber-
wiegend zur Abdeckung des drtlichen Baubedarfs und gleichzeitig durch die Ausnhutzung
vorhandener Potentiale der Innenentwicklung auszeichnet. Neben der Nutzung inner-
ortlicher Flachenpotentiale gibt es eine angewachsene Baulandnachfrage flr die
Errichtung von Einfamilienhausern.

Die Gemeinde Kutzenhausen kommt ihrem gesetzlichen Auftrag zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnbauland und dem gleichzeitig sparsamen Umgang mit Grund und
Boden nach.

IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schadliche
Immissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Immissionsschutz erfullt wird.
Auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene ist daher eine immissionsschutzfachliche
Betrachtung durchzufihren und falls erforderlich sind Konfliktlidsungen sicherzustellen
bzw. Festsetzungen zu ergreifen.

VER- UND ENTSORGUNG

6.1

6.2

Niederschlagswasser

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser® der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Ab-
fall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
Zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies flr Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlie3en ist oder auf denen sonstige gewasserschéadliche Nutzungen stattfinden.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW.
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6.3

6.4

Erdgas
Die Versorgung des Gebiets mit Erdgas ist durch den Gasanbieter Erdgas Schwaben
GmbH evtl. durch Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes maoglich.

Abfallentsorgung
Die Mullentsorgung ist durch den Landkreis Augsburg sichergestellt.

KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiiter sind innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungs-
planes nicht betroffen. Dennoch muss bei allen Bodeneingriffen im Anderungsbereich
damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler sto3t. Bodendenkmaler, die
bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege,
der Abteilung Vor- und Friihgeschichte in Thierhaupten oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landratsamt Augsburg anzuzeigen.

ABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE UND ALTLASTBEREICHE

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Alta-
blagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

SONSTIGES

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan
(einschl. seiner Anderungen) der Gemeinde Kutzenhausen.
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C)

UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung
GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden.

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung
Im Zuge der 15. Anderung wird das Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen als
gewerbliche Bauflache dargestellt und vergréRRert, das Dorfgebiet verkleinert, die
VerkehrserschlieBung verandert und das Sondergebiet Landwirtschaft (SO LW) wieder
als Griunlandstandort auf grundwasserfernen und -nahen Bdéden dargestelit.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

umweltrelevanten Ziele und ihrer Bertcksichtigung

1.3.1 Regionalplan

Der Regionalplan stellt in der Karte 3, Natur und Landschaft (s. Abb. 5) norddstlich des
Anderungsgebietes das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg — Westliche Walder* dar.
Das Planvorhaben grenzt an das Landschaftsschutzgebiet an, liegt aber au3erhalb der
Darstellung. In der Begriindung zu B | Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft (zu 1.1)
stellt der Regionalplan dar, dass im grof3en Verdichtungsraum Augsburg die natirlichen
Lebensgrundlagen hoéheren Belastungen ausgesetzt sind. Somit kommt der .(...)
langfristigen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, dem Schutz des Klimas, der
nachhaltigen Nutzung und dem Ausgleich unvermeidbarer Belastungen (...)“ besondere
Bedeutung zu.

Nach Grundsatz 1.1 sind insbesondere im Bereich der lller-Lech-Schotterplatten die
natdurlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der Region zu erhalten und zu
starken.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Naturparkes ,Augsburg Westliche
Walder® (NP-00006). Das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg Westliche Walder®
befindet sich zum einen westlich (LSG-00417.01) des Geltungsbereichs, zum anderen
auch im Osten in ca. 310 m Entfernung (LSG-00417.01).

Der Regionalplan (RP 9) fuhrt auf, dass es anzustreben ist, den Naturpark ,Augsburg —
Westliche Walder® in seinen Funktionen — als Erholungsgebiet, als weitraumiges,
immissionsarmes Gebiet mit gewachsener Kulturlandschaft, als Frischluftreservoir fir
den groflen Verdichtungsraum Augsburg und als naturbetonter Lebensraum — zu
erhalten und zu sichern.

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze, die fur das Planungsvorhaben relevant sind,
sind unter Pkt. 4.2 der Begriindung (B) dargestellt.
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Landschaftsschutzgebiet / Schutzzone im Naturpark

Abb.5: Ausschnitt a. d. Regionalplan d. Region Augsburg (RP 9), Karte 3—Natur und Landschaft, 0.M.

1.3.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Auf Pkt. 3 der Begriindung (B) wird verwiesen.

1.3.3 Bayerisches Naturschutzgesetz
Der Anderungsbereich liegt im Naturpark ,Augsburg — Westliche Walder“. Nach der
Verordnung lber den Naturpark vom 22.08.1988 liegt der Schutzzweck vor Allem in der
Sicherstellung der Erholungseignung und der Umsetzung der Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Dariber hinaus gelten im Planungsgebiet keine weiteren Schutzgebietsverordnungen
zum Naturschutz und zur Landschaftspflege.

1.3.4 Biotopkartierung
In der Biotopkartierung Bayern ist weder im Anderungsbereich noch daran angrenzend
ein Biotop erfasst.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Infolge der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen folgende Anderungen:

- Umwandlung des im Zuge der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten
Sondergebietes Landwirtschaft auf den Ursprungszustand bzw. die Ist-Situation
,Grunland auf Grundwasserfernen und -nahen Bdden®. Mit der Umwandlung sind
keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter verbunden.

- VergroRerung der Gewerblichen Bauflache (G) bei gleichzeitiger Verkleinerung des
Dorfgebietes (MD). Der infolge der veranderten Abgrenzung mdogliche héherer
Versiegelungsgrad ist nur geringfigig, sodass keinen nennenswerten Auswirkungen
auf die Schutzguter zu erwarten sind.
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Aufgrund dessen, dass mit der vorliegenden 15. Anderung lediglich Bereiche mit
Baurecht gemalR 8 34 BauGB umgewandelt werden (MD und G: Veranderung der
Abgrenzung / SO.w: Rickuberfihrung in einen Bereich nach § 35 BauGB), wird von
einer Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter abgesehen.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Durch die Umwidmung der Flache ,Sondergebiet Landwirtschaft“ zurtick zu ,Grinland
auf Grundwasserfernen und -nahen Boden“ entstehen durch die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern, da die Darstellung von ,Grunland auf Grundwasserfernen und -nahen Béden®
der Bestandssituation entspricht.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTSCHUTZES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE")

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen des
Sondergebiets Landwirtschaft eine Uberbauung erfolgen wiirde.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH

Die MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich werden auf der
nachfolgenden Ebene (Bebauungsplan) geregelt.

5. METHODISCHES VORGEHEN UND TECHNISCHE SCHWIERIGKEITEN

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermalRen aufgebaut: Die Bestandsauf-
nahme der umweltrelevanten Schutzgulter erfolgte auf der Grundlage der Daten des
Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes entstanden, der Literatur der (bergeordneten Planungsvorgaben
(LEP 2023 und RP 9) sowie eines Geodatenabrufes beim Landesamt fur Umwelt (LfU),
Bayerischen Vermessungsamt (BVV) und Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege
(BLfD). Zudem erfolgte eine Ortsbesichtigung.

6. MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Negative Auswirkungen innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht zu erwarten.
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